Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’
Obec Limbach

sidlo: Obecny trad Limbach

SNP 55, 900 91 Limbach
1CO: 00 304 891
Bankové spojenie: VUB Pezinok a.s.
Cislo uetu 23324-112/0200
Statutarny organ: PaedDr. Anna Hrusti¢ova, starostka obce
a
Najomea

Branislav Duraj
sidlo: L.Novomeského 25,90201 Pezinok
1CO: 47436433
DIC: 1086335613
zapisand: Obvodny trad Pezinok

Oislo zivnostenskeho registra: 130-23290
Bankové spojenie: Tatra banka
Cislo uétw: 2920900799/1100

Prenajimatel’ , Najomca spolo¢ne d'alej aj . Zmluvné strany”

uzatvaraji dnesného dna podla ustanovenia § 3 zakona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov. v zneni neskorsich predpisov a podla zékona & 4071964 Zb.
Obgiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov ako aj v sulade so sakonom & 138/1990
7b. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a sésadami hospodarenia a nakladania s
majetkom obce Limbach, tato zmluvu 0 najme nebytovych priestorov s nasledovnym
obsahom:

CL L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel’nosti zapisanej na liste vlastnictva
vedenom Katastralnym uradom Bratislava, Sprava katastra pre Pezinok ¢. 426 okres
Pezinok, obec Limbach, katastralne Gzemie Limbach, parc. ¢. 144, druh: zastavané

plochy o vymere 488 m” ako aj prevadzkove] budovy byvalej poziarnej zbrojnice,
sapisné &islo 21, na parc. ¢ 144 (dalej len _.prenajimané priestory” alebo .,nebytoveé
priestory™). Prenajimané priestory pozostavaju z redtauracie  Silvan, pril'ahlych
priestorov o vymere 85,21 m? . Predmetom najmu nie s priestory Posty SR.

2. Prenajimatel prenechava a najomca prebera do najmu nebytové priestory.

3. List vlastnictva tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy. Predmet ngjmu je blizsie zobrazeny Vv

situacnom nakrese, ktory tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy, ako jej neoddelitel'na sucast.



CL 1L
Ucel najmu

1. Najomca je opravneny uzivat' nebytove priestory uvedené v ClL L tejto zmluvy v
stilade so véeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju podnikatel'sku
¢innost atiez v sulade s podnikatel'skym zamerom predlozenym obecnému
zastupitel'stvu obce Limbach na jeho zasadnuti dna 07.10.20013, tj. na ucely vedenia
restauracného zariadenia, vratane umiestnenia 3 malych okruhovatel'nych stolov na
letnej terase a obecnej vinotéky.

ClL 111
Doba najmu

1. Né&jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itl a to od 11.10..2013 do 31.12.2017.

2. Zmluvné strany suhlasia, Ze odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu nebude
vykonané, nakol'ko najomca predmetné priestory uzival na zdklade najomnej zmluvy
zo dia 31.12.2012 apreto je ndjomcovi stav nebytovych priestorov, ktoré st
predmetom tejto zmluvy, znamy. Najomca preberd priestory v stave v akom sa
nachadzaju ku diu podpisu tejto zmluvy

CL IV.
Najomné

1. Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu najmu podla tejto
zmluvy vo vyske: 600 Eur (slovom Seststo euro) mesatne V ndjomnom nie s
obsiahnuté uhrady za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré
budti uhradzané osobitne, vo vyske, aki redlne prenajimatel’ uhradza dodavatel'om.

2. Ngjomné je splatné mesacne a 1o vopred najneskér do 15-teho dna mesiaca
predchadzajticemu prisluinému mesiacu i bez dorucenia faktury alebo vyuétovania
prenajimatel’a. Za den thrady sa povazuje del pripisania Ghrady najomného na
bankovy tGet prenajimatela alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice
prenajimatel’a.

3. V pripade. Ze sa najomca ome$kd s uhradou najomného, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 5% z dlznej sumy prendjmu.

4. Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude Statistickym tradom SR, oficialne priznana
miera inflacie merana indexom spotrebitelskych cien vy3sia ako 10 %, ma
prenajimatel’ pravo zvysit najomné o prislusnu sadzbu oznamenej miery inflacie. a to
na obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonéeni kalendarneho roka, pocas
ktorého bolo zvydenie cien ozndmené. Prenajimatel oznami takéto zvysenie
najomného najomecovi pisomne, a to najneskor 3 mesiace pred zvySenim a ndjomca je
opravneny neakceptovat toto zvySenie avlehote do 3 mesiacov prestat’ uZivat
predmet ndjmu.

CLV.
Uhrada sluZieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov
1. Najomeca uzatvori na svoje meno zmluvy o odbere energii, vody, plynu sich
dodavatelmi a tieto bude platit’ po¢as doby ndjmu.



CL VL
Priva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel je povinny:

a) umoznit’ ngjomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpe€it’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom,

b) zabezpecit’ udrziavanie podstaty budovy a pozemkov,

¢) riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,
d) hradit’ poistné

Prenajimatel’ je opravneny:

a) vykonat stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu
pocas trvania tejto najomnej zmluvy len so suhlasom ndjomecu,

b) poverenymi osobami vykondvat' kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu
riadnym spdsobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a d’al§imi pravnymi a vieobecne
zavdznymi pravnymi predpismi, a za tymto Gi¢elom je opravneny vyzadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, aviak vzdy za pritomnosti ngjomeu vo vopred
dohodnutom termine s ndjomcom.

3. Ndjomeca je povinny:

AN

a) uzival’ predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty

ucel uzivania je mozné len s pisomnym stthlasom prenajimatela,

b) uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznost’ ich poskodenia alebo zni¢enia,

¢) zabezpe¢it' naklady na bezni udrzbu a bezné opravy na svoje vlastné naklady

d) oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomeca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla; potrebu
nevyhnutnych oprav a Gdrzby musia zmluvné strany riesit’ individualne dodatkom k
zmluve,

€) pisomne oznamit prenajimatel’ovi v lehote do 5 dni od vzniku, zmeny faktura¢nych
udajov

f) odovzdat’ predmet ndjmu po skonéeni najmu v stave, v akom ich prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a

g) zabezpetit' vietky potrebné revizie, pravidelné kontroly a dalsie pravidelné zakonné
povinnosti (najmé poziarna ochrana a revizie zariadeni ....),

h) umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k meracu vody a d’alSich médii, ktoré poskytuje
prenajimatel’ ngjomcovi,

i) zabezpeCit' si na vlastné ndklady odvoz odpadov, ako aj nadobu na zber tychto
odpadov,

j) vzimnom obdobi zabezpe¢it odpratanie snehu, naladia a pod. pred priestormi
reStauracie

Néjomca je opravneny:

a, oznaCit' prenajaté priestory firemnym oznacenim, pricom velkost' a spdsob
oznacCenia bude vzajomne odsuhlaseny s prenajimatelom

b) vykondvat’ predmet svojej podnikatel'skej ¢innosti v prenajatych priestoroch

(OS]



n

Najomea nie je opravneny vykondvat’ stavebné a in¢ upravy tykajuce sa predmetu
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Najomca moze
pozadovat’ uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu
bol udeleny predchadzajtci pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sihlase zaviazal
uhradit tieto naklady.

6. Najomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu, a 1o ani c¢ast’ prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky d’alsim tretim osobam a nesmie tento
majetok ani ziadnym inym spdsobom zat'azit, bez predchadzajuceho pisomneho
suhlasu prenajimatel’a.

7. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradezou a inou nasilnou
¢innostou v prenajatych priestoroch.

8. Najomca sa vsulade s podnikatel'skym zamerom, ktory predlozil obecnému

zastupitel'stvu obce Limbach sa zavézuje pokratovat v poskytovani reStaura¢nych

sluzieb .

CL VIL
Skoncenie najmu

1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze pred uplynutim doby néjmu uvedenej v ¢lanku
[l bod 1 tejto najomnej zmluvy, je mozné tto najomnu zmluvu vypovedat len zo
zékonom stanovenych dovodov, resp. je mozné ju ukongit vzajomnou dohodou
zmluvnych stran.

Cl VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu zmenit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vzfahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami  Obcianskeho zékonnika, zakonom . 116/19990 Zb. o n4jme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi
pravnymi predpismi majlcimi vztah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy, t.j. najmd ale
nie len zakonom ¢. 138/1990 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich predpisov ako aj
zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom obce Limbach

3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak
stthlasu ju podpisuju.

V Limbachu diia 11.10.2013
Prilohy:
1. List vlastnictva ¢. 426

2. Situa¢ny nakres

Prenajimatel’ Ngjomca /
Obec Limbach Branislav Duraj
PaedDr. Anna Hrusticova

starostka obce



