
Nfjomni zmluva o n6jme Pozernkov

uzavret|podl,a g 663 a nasl. zakona 6.4ur9642b. obdianskeho z6konrrika v zneni neskorsich predpisov (d'alej le

,,zmlwa"), medzi qimito zmluvn;imi stranami:

Prenajimatel'
Obec Limbach
SNP 55

90091 Limbach

ICO: 304 891

zastipenil: Bc. Adri5na Cechovidov5 - starostka obce

Bankovd spojenie :VUB, a.s.

Cfslo irdtu : 233241 1210200

a

Nijomca:
JS servis s.r.o.

Bratislavsk6 83

902 0l Pezinok

tio: :+ 152 181,IC DPH: sK2o2o2o3r96

ZastipenS: Ing. Marek Chv ila, konate l' spolodno sti

Banka: Tatra banka a.s., Bratislava

iislo fidtu, IBAN sK02 1 100 0000 0026 2040 0178

Prenajimatef a n6jomca spolu aj ako zmluvn6 strany.

cl. r
Predmet ndjmu, rfiiel n6jnru

1.. prenajimatel'vlastnikom nehnutel'nosti zapisanych na LV d. 1430 veden;fch Okresnym riradom Pezinok,

katastrblnym odborom pre k.ri. Limbach ako parc. registra E, parc.d. 174212, vymera 143m2, druh: ornS

p6da aparcela registra E, parc d. l743ll, vymera 176m2, druLh: zastavend plochy an6dvoria (d'alej spolu

ako pozemky alebo predmet n6jmu).

2. Prenajimatel' prenechSva n6jomcovi do uZivania.

3. N6jomca bude prenajatir pozemkovtr plochu Specifikovanri v Cl. I ods. 2. tejto zmluvy luLivaf za irdelom

pripravy a realizbcie,, cestnej komunik6cie - cesty a spevnend plochy - roziirenie Obl'tn6 z6na Hom6

z6humenice" (d'alej len,,stavba").

4. Stavba konkretizovan| v projektovej dokument6cii podl'a Ct. Vl. ods' 1 pfsm. a) tejto zmluvy bude

realizovan1 na n6klady n6jomcu. N6jomca bude oprSvnenli na predmete n6jmu uskutodnit' stavbu a

ndsledne ju uZivat' len do doby platnosti a irdinnosti n6jomnei zmluvy. Po jej skondeni je povinn;f stavbu

odovzdat' prenaj imatel'ovi, pokial' sa zmluvn6 strany nedohodnri inak.



2.

/'l
s. Stavba podlia dl. t. odr. 4 tejto zmlury musi by.t' realizovanhv sirlade so vseobecne zhvaznymi prtvnymi/ ,l/

predpismi platn;imi na uzemi SR, z6roveil nesmie predstavovat' prek6Zku alebo br6ni t ptvnilos{f,.

prem6vky, alebo obme dzovat premSvku. V procese lystavby je n6jomca opr6vneny vy:uLif predmet n6imt'

ako stavenisko.

6. predmet n6jmu je zakresleny v k6pii snimky katastrflnej maPY, ktorS je uveden6 v prilohe d. 1 a v grafickej

prilohe GP d. I l6l20l2,ktor6 je uveden6 v prilohe d" 2 tejto zmlury.

l.

cl rr
Doba n6jmu

prenajimatel' prenech6va predmet n6jmu do uZivania n6jomcovi na dobu urditu a to do 30.06 '2018 za

dodrZania dohodnutych zmluvnych podmienok.

Tdto zmluva nadobrida platnost' diom jej podpisu obomil zmluvnymi stranami a ridinnost' dilom

nasledujricim po dni jeho zverejnenia v zmysle obdianskeho z6konnika v spojeni so z6k. (,.21112000 Z.z. o

slobodnom pristupe k inform6ci 6m a o zmene a doplneni niektoqich z6konov v zneni neskor5ich predpisov'

1.

cl rrr
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

prenajimatef protokol6rne odovzd6 n6jomcovi predmet n6imu na zhklade pisomndho protokolu o

odovzdani a prevzati predmetu n6jmu. Predmetom tohto prortokolu bude lymedzenie stavu, v akom sa

predmet n6jmu nachhdzav dase jeho odovzdania nSjomcovi'
pokiaf sa prenajimatel's nSjomcom pfsomne nedohodli inak, ku diu ukondenia n6jmu je nSjomca povinn;i

predmet n6jmu protokol6rne ho odovzdat' prenajimatelbvi.

cl rv
Ndjomn6 a platobn6 PodmienkY

l. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze za

vy5ke: 1€lroksDPH.

prenSjom predmetu n6jmu uhradi n6jomca prenajimatel'ovi n6jomne vo

2.

2. N6jomnd je n6jomca povinnf uhrildzat

prenajimatel'om na dislo bankovdho

prenajimatel'om vZdy do 20. dia prv6ho

dni odo dna jej vystavenia.
prv6 faktur6cia ndjomnlho za obdobie odo dfia ridinnosti tejto zmluvy do prv6ho dfia zadatia zmluvne

dohodnut6ho pravideln6ho fakturadndho obdobia bude vykonanii najneskir do 3112'2076'

Ak n6jomca o viac ako 30 dni meskd s platenim n5jomn6ho, povaZuje sa to za zhvaLne poru5enie tejto

zmluvy, v d6sledku doho m5 prenajimatel' pr6vo odstripit' od nr{jomnej zmluly. Udinky odstripenia

nastSvajfi dfiom dorudenia prejavu v61e odstripit' od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Ak zisti prenajimatel' poru$enie dohodnulfch ustanoveni 'tejto zmluvy, alebo povinnosti uloZenlfch

n6jomcovi v5eobecne zfwaznymi pr6vnymi predpismi a ktor6 n6jomca neodstr6ni v dohodnutej lehote ani

po predch6dzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel'a, jer nSjomca povinn;f zaplatit prenajimatel'ovi

zmluvnf pokutu vo vy5ke:

a) 10 EUR, ak v danom pripade doilo k poru5eniu povinnosti n6jomcu, ktor6 mrl podl'a tejto

zmluvy povahu menej z|vaLneho poruSenia tejto zmlurry,

prenajimatel'ovi vopred rodne na ziklade faktriry rystavenej

ridtu uveden6 v zihlavi faktriry. Faktrira bude rystaven6

mesiaca prisluSn6ho kalend6rneho roka. Splatnost' faktriry je 14

a
J.

4.

5.



b) 100 EUR , ak v danom pripade do5lo k poru5eniu

zmluvy povahu zhvaLneho poru5enia tejto zmluvy,

povinnosti n6jomcu, ktor6 m6 podl'a tejto

6. Zmluvni pokutu je moZn6 uloZit' opakovane, ak nebude ziladn.y stav odstr6nen;f v

sa budri zilvady opakovat'. T;imto nie je dortknutd prSvo prenajinratel'a na

n6hradu Skody, ktor6 mu vznikne v ddsledku poru5enia tychto povinnosti.

urdenej lehote, alebo ak

ct. v
Ulkonienie ndjmu

1. N6jomny vztah zanikne:

a) uplynutim dohodnutej doby n6jmu,

b) vzSjomnou pisomnou dohodou zmluvnych str6n,

c) okamZiqfm ukondenim tejto zmluvy a to diom kedy nastanri irdinky odpredaja predmetu n6jmu v zmysle

g 28 ods.3 z1kona L 16211.995 Z. z. o katastri nehnutelhosti a o zitpise vlastnickych a inych pr6v k

nehnutelhostiam v zneni neskoriich predpisov,

d) odstitpenim od zmluvy, ak to umoZfiuje zilkon alebo sa na totn strany pisomne dohodli

e) mdrnym uplynutim lehoty na predloZeniie pr6voplatn6ho stavebn6ho povolenia v zmysle Cl. VII ods. I

pism. c)

t.

el vr
Doruiovanie

Zmluvne strany sa dohodli, Ze pisomnosrti zo strany nSjomcu alebo prenaj imatel'a budri dorudovan6 na

adresy prenajimatel'a alebo n6jomcu uve,Cen6 ako adresy pre dorudovanie pisomnosti uvedenl v zbhlavi

tejto n6jomnej zmluvy.

V pripade pisomnosti dorudovanych prostrednictvom po5ty na adresu uvedenf ako adresa pre dorudovanie

pisomnosti v tejto zmluve ako doporudentS listovd zilsielky alebo z6sielky s dorudenkou sa tieto pisomnosti

povaZujri za doruden6 n6jomcovi aj ked: a) n6jomca odopre,l prijatie z5sielky; z6sielka sa povaLuje za

dorudenf dilom odmietnutia prijatia z6sielky, b) z6sielka bola na poite uloZend a niljomcaju neprevzal do

troch dni od uloZenia; poslednli dei tejto lehoty sa povaZuje zt dei dorudenia, i ked' sa nSjomca o uloZeni

nedozvedel, c) bola zhsielka vriltenh prernajimatelovi ako nedoruditelh| najma preto, Le nebolo moZnd

n6jomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v

inom registri, v ktorom je zapisany, zistiit' a jeho in5 adresa nie je prenajimatelbvi zn6ma, a teda nie je

moZnd pisomnost' dorudit'; pisomnost' szr povaZuje po troch dioch od vr6tenia nedorudenej zhsielky za

dorudenf, a to aj vtedy, ak sa n6jomca o tom nedozvie.

Pisomnosti sa dorudujri zamestnancom opr6vnen;fm ich za n6jo,mcu alebo prenajimatel'a

prijimat'. Ak takychto zamestnancov niet, doruduje sa pisomnost', ktor6 je urden5 do vlastnych rirk

prenajimatel'a, tomu, kto je opr6vneny za prenajimatel'a konat'. Pisornnost', ktor5 je urden6

do vlastn;fch rrik nSjomcu, sa doruduje osobe, ktorS je opr6vnenS zanfijomcu konat'a ostatn6

pfsomnosti urden{ n6jomcovi, ktor6mukollvek jeho zamestnanc;ovi, ktory pisomnosti prijme.

2.

J.



cl vrr
Priva a povinnosti zmluvnfch strdn

1. N6jomca je povinnli po uzatvoreni n6jomnej zmluvy:

a) na vlastn6 n6klady zabezpedit a prenajimatefovi predloZit' projektovir dokument6ciu stavby, ktorir

n6jomca zamylta postavit' na predmete n6jmu, pridom uveden6 projektov6 dokument6cia nesmie

odporovat' vieobecne zi1 dzny m pr6vnym rpredpisom, technicky m norm6:m,

b) po odsrihlaseni projektovej dokument6cie na vlastn6 nAklady zabezpedif a prenajimatel'ovi predloZit'

pr6voplatn6 stavebn6 povolenie lydan6 pr:islu5nym stavebnlfm irradom na stavbu vymedzenf projektovou

dokumentdciou. N6jomca je povinn;f stavebn6 povolenie predloZit' do 5 dni od nadobudnutia jeho

pr6voplatnosti, s vyznadenou doloZkou prdLvoplatnosti,

c) ak n6jomca nepredlo Li prhvoplatn6 stavebnd povolenie do 2 rokov odo df,a irdinnosti tejto

n6jomnej zmluvy,n6jomnli vztahv zmysle et. V. ods. I pism.,e) zanikne.

2. N6jomca je povinn;f tLivat predmet nSjmu riadnym a hospod6rnym spdsobom, bude

dodrZiavat'v5eobecne zhvaznd pr6vne predpisy, vzt'ahujrice sa na predmet n6jmu. N6jomca

smie uZivat'predmet n6jmu len na irdely, uvedend v Cl. I tejto zmluvy.

3. N6jomca je povinnli zabezpedit,aby uskutlodiovanim auLivanim stavby na predmete n6jmu,

jej uZivanim, ridrZbou, opravami, pripadn,e rekon5trukdnymi pr6cami na nej realizovanymi,

neboli dotknut6 stavby, zariadeniaa ostatnLy majetok prenajimalelatakym sp6sobom, ktory by: a) naru5il

ich stabilitu,
b) naruiil ich riadnu prevSdzku zariadeni,jej bezpednos;t' alebo plynulost',

c) znemoZnil alebo podstatne st'aZil ich ridrZbu alebo opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poilkodil,

e) bol v rozpore so vieobecne platnymi prSvnymi predpismi, technic(fmi normami.

4. N6jomca pred realizhciou vykopovych pr6o poliada o vytydenier podzemnych k6bloqfch

vedeni a inZinierskych sieti v ter6ne na svoje n6klady. N6jomca je povinn;i vykonat' ter6nne riprary na

prifahllich ploch6ch naru$enych realizhciou stavby. V5etky ilkody spdsoben6 na majetku prenajimatefa

zapridinend realiz5ciou a uLivanim stavby n6jomca odstr6ni na vlastn6 n5klady v plnom rozsahu. V pripade

po5kodenia sieti a zariadeni zo strany n6jomcu sa zavantje utnadit' vSetky n6klady spojend s odstrSnenim

tejto poruchy.

5. N6jomca je povinn;i uhradit' prenajimatel'ovi preukhzatetnf Skodu, ktor6 mu vznikne v pripade

nedodrZania podmienok v tejto zmluve, al<o aj poru5enim prSvnych predpisov, technic[fch noriem.

6. V pripade poruienia podmienok tejto zmluvy je n6jomca povinn;f na vlastnd nSklady bezodkladne

zabezpe(,it:

a) odstr6nenie d6sledkov neoprSvnen6ho lkonania nSjomcu resp. tretich osdb konajricich

z poverenia n6jomcu.

b) v pripade poSkodenia zariadeni, stavietr alebo pozemkov prenajimatel'a ich uvedenie do

p6vodn6ho stavu, v akom boli pred po5kodenim.

i. prenajimatel' sa s n6jomcom dohodol na zilklade $ 6 odsek 2 zhkona (,. 31412001 Z.z. o ochrane pred

poZiarmi v znenineskor$ich predpisov, Ze n6jomca je povinn;f zabezpeli( na predmete n6jmu v5etky flohy

ochrany pred poZiarmi podl'a ustanoveni tohto z6kona. N6jomca sa z5rovefi zavdzuje dodrLiava( aj ostatn6

povinnosti, ktor6 mu v srivislosti s uZivanim predmetu nSjmu vyplfvajri z platnych pr6vnych predpisov,

najmii zirkona d.36412004 Z. z. o vod6ch a o zmene zikona SNR d. 37211990 Zb. o priestupkoch v zneni

neskor5ich predpisov (vodnli zitkon), zilkona (,. 7912015 Z. z. tt odpadoch a o zmene a doplnenf niekton-ich

z6konov v zneni neskor5ich predpisov, zilkona E. l7ll992 Zi,b. oLivotnom prostrediv zneni neskor5ich

predpisov, zil<ona i,. 13712010 Z.z. o ovzdu5i a zo zilkona (,. 54312002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v

zneni neskor$ich predpisov. V pripade poru5enia uvedenych povinnosti zodpovedS n6jomca

prenajimatelovi za vsetky skody, ktor6 prenajimatel'ovi d6sledkom poruSenia povinnosti n6jomcom

vznikli, resp. sankcie, ktor6 boli prenajimatel'ovi uloZen6.

8. Ak6kol'vek stavebnd riprary realizovandna predmete nSjmu nad r6mec fprav v zmysle il.



I. ods. 4 tejto zmluvy m6Ze n6jomca vykonat' len s predchldza.ifucim pisomn;fm sfhlasom prenajimatel'a

na zilklade platn6ho stavebn6ho povolenia'
g. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zilaine poruSenie tejto zmluvy, v d6sledku doho je

prenajimatel'opr6vneny r,yfakturovat' n6jomcovi zmluvnir pokutu vo vy5ke 100,-€'

Tlim nie je dotknuty n6rok na n6hradu Skody vzniknutej prenajirmatel'ovi v d6sledku poru5enia

qirchto povinnosti zo strany n6jomcu. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou dinnost'ou alebo

inou nepovolenou dinnost'ou vykonSvanou na predmete n6jmu z:o strany n6jomcu vzniknri

prenaj imatel'ovi ak6kol'v ek z\vazky (napr. sankcie a pod), n6jornca sa zavdzqe tieto z|vdzky

vyrovnat' v plnom rozsahu.

f 0. N6jomca sa zavdzuje, Ze bude na vlastnd: n6klady abez nhr<>ku na refundhciu zo strany prenajimatel'a

vykon6vat'celorodnir irdrZbu na predmete n6jmu (vrStane letn6ho a zimn6ho

distenia). T6to skutodnost' je zohl'adnend pri qi5ke n6jomndho v zmysle prisluSnlfch

ustanoveni tejto zmluvy.

I l. N6jomca nie je opriivneny bez predch6dzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a prenechat' predmet

n6jmu podl'a tejto zmluvy alebo akrikol'vek jeho 6ast' indrnu do uZivania alebo do podn6jmu. Bez

pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a nesmie n6jomca umoZnit' uLivanie alebo prev6dzkovanie predmetu

n6jmu inej osobe ani na zirklade zmluvy o zdruLenipripadne inej zmluvy o spolodnom podnikani.

12. N6jomcaje povinny ihned pisomne ohl6sit' prenajimatelovi kaZrlri zmenu adresy a in;fch

ridajov, ktord sa viaZu k ridajom n6jomcu, uvedenlfm v tejto n6jomnej zmluve, najnesk6r vSak

do 7 kalend6rnych dni po nej. V pripade tak6hoto oznfumenia sa doruduje pisomnost' na

novo ozn6menfi adresu.

13. N6jomca je povinnlf umoZnit' vstup zamestnancom prenajimaterl'a na predmet n6jmu za ridelom vykonania

kontroly jeho stavu a spdsobu jeho vyuZivania.

14. N6jomca nem6 vodi prenajimatel'ovi nSrok na nShradu iikody, vzniknutej na jeho zariadeniach (

a stavenisku) poZiarom, kr6deZou, Zivelnou udalost'ou alebo pr:ev6dzkovou dinnost'ou prenajimatefa. Ak z

dinnosti n6jomcu d6jde k ekologick6mu zataLenit, zodpovednost'a sankcie uloZend prislu5nymi orgSnmi

zn65a s5m.

15. N6jomca je povinnli zabezpedit, aby ulivanimpozemkov neboli ohrozen6 susedn6 stavby

prenajimatel'a alebo tretich os6b a je povinn;f umoZnit' vstup zamestnancom prenajimatel'a na rykonanie

opr6v a fdrLby susednych stavieb vo vlastnictve prenajimatetabez n5roku na finandnri n6hradu.

Odvoz odpadu z predmetu n6jmu si n6jomca zabezped na vlastn6 n6klady. ZhromaLdovanie a

uskladiovanie odpadu pozemku nie je pripustn6. V pripade, ak podas trvania n6jomn6ho vztahu vznikne na

predmete n6jmu sklfdka odpadu je n6jomca povinn;f na z(klarde vltwy zo strany prenajimatela odstr6nit'

predmetnri skl6dku na vlastnd n6klady.

Nrljomca je povinnf umoZnit' vstup na predmet nSjmu opr6rznenlim zamestnancom prenajimatel'a, resp.

tretim opr6vnenlim osob6m , za idelom opr6v a odstrafiovania poruch na podzemnych anadzemnych

vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na prenaj imanom pozemku.

Zmluvn1 strany sa dohodli, Ze najnesk6r 30.06.2018 odovzcl6 n6jomca zhotoven6 dielo do vlastnictva

prenajimatel'a. O tomto zmluvn6 strany uz:,atvoria osobitnri zmluvu o prevode vlastnictva.

cl vrrr
Z6vereEn6 ustanovenia

l. Yzf ahy medzi zmluvn;fmi stranami, ktor6 nie sf upravend tout,o zmluvou, sa riadia

ustanoveniami Obdianskeho zSkonnika v platnom zneni a d al5limi v5eobecne ztvdznymi

pr6vnymi predpismi.

t6.

17.

t8.



q
z. priva a povinnosti prenajimatefa vykon6Lvrljir jednotliv6 organizadnl zloLky prenajimatelia

v zmysle platn6ho or ganizadneho poriadku prenaj imatel'a.

3. T6to zmluva je ulzavreth slobodne, vitLne, nrie v tiesni ani za n6piadne neqihodnlich

podmienok, bola pred podpisom preditan6 anaznaksirhlasu zmluvnymi stranami podpisan6'

4. Ak6kol'vek zmeny obsahu zmluly, mOZu by' vykonan6 iba formou pisomn6ho

odislovan6ho dodatku podpisan6ho oboma zmluvnymi stranami, okrem ozn6menia

prenajimatel'a o zvySeni n6jmu v zmysle Cl. IV ods. 5 tejto zmluvy a d'alSich zmien, ktor6 t6to

zmluva pripirSt'a.

5. Titto zmluvaje ryhotovenhv 4 exemplSroch, z toho 2 obdrLi n6jomca a2 prenajimatel'.

6. Zmluvne strany berri na vedomie a sfdasne vyjadrujri srihlas so zverejnenfm tejto zmluvy i jej pripadnlich

dodatkov v zmysle Obdianskeho z6konnikia v spojeni so z6k. L 21112000 Z.z.

o slobodnom pristupe k informSciiim a o zrrrcne a doplneni niektorlfch z6konov v zneni

neskor5ich predpisov.

V Lirnbachu dna 05.02.2016

JS servis s.r.o. O
BratislavskC 8.1. 902 0t PEZINOK
rfo:3n rs2 lEt. DtCsK to2o2o3t96

Prenajimatel'

Obec Limbach

Bc. Adriana CechovidovS

Starostka obce

N6jomca

JS servis s.r.o.

Ing. Marek Chvfla
Konatel' spolodnosti


