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ROZSUDOK
V MENE SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Pezinok, v konani pred sudkyfiou JUDr. Zuzanou Lap3anskou, v pravnej
vect Zalobeu: Obec Limbach, so sidlom Limbach, ul. SNP ¢&. 55, zastlipeny: Mgr. Marek
Benedik, s.r.0., advokatska kanceldria so sidlom v Bratislave, Rudnayovo ndmestie &. 1, ICO:
47247959 proti zalovanému: Limbasské vinohradnicke druZstvo, so sidlom v Limbachu,
ul. SNP ¢&. 18, 1CO: 31444610, zastupeny: Mgr. Zuzana Birové, advokatka, so sidlom v
Bratislave, Americks &, 2, o zaplatenie bezd6vodného obohatenia v sume 51.200,- eur s
prisluSenstvom, takto

rozhodol:

+5025,45 = 30 434, 90
L Zalovany je povinny zaplatit' Zalobcovi sumu 31408,94 eur spolu s Grokom z ——
omeskania zo sumy 31408,94 eur vo vySke 8 % ro&ne odo dia 07.06.2019 do
zaplatenia, za obdobie od 14.04.2019 do 14.04.2021, vietko do troch dni odo dia
pravoplatnosti tohto rozsudku, ) A
IL Zalovany je povinny zaplatit' Zalobcovi sumu 31408,94 eur Spolu s tirokom - S
omeskania zo sumy 31408,94 eur vo vySke 8 % roéne odo dia 21.03.2023 do
zaplatenia, za obdobie od 15.04.2021 do 15.04.2023, vsetko do troch dni odo dita

pravoplatnosti tohto rozsudku. P S
Y2468, 80 7
L Vo zvysku std alobu zamieta. Ny p

V. Zalovany Je povinny nahradit #alobcovi trovy konania v rozsahu 22,70%.
Oddévodnenie

1, Zalobou dorugenou sudu dila 16.04.2021 sa ¥alobea doméhal vydania bezdévodného
obohatenia od Zalovaného, na nasledujiicom tvrdenom skutkovom zaklade : obec Limbach je
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vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti pre okres Pezinok,
obec Limbach, katastralne Gzemie Limbach na liste vlastnictva &. 425 ako: - parcela KN C
¢islo o 81/1, zastavand plocha a nadvorie o vymere 914 m2, - parcela KN C é&islo 81/2,
zastavand |plocha a nadvorie o vymere 1589 m2, - parcela KN C éislo 81/3, zastavana plocha
a nadvorie o vymere 18 m2, - parcela KN C &slo 81/5, zastavand |plocha a nadvorie o
vymere 226 n2, parcela KN C &islo 81/6, zastavand plocha a nadvorie o vymere 267 m2, a
to vSetko v spoluvlastnickom podiele podiely 1/1. Zalovany predmetné obecné pozemky
uZiva roku 2016 a do dnes, a to bez platnej ndjomnej zmluvy a bez platenia prislusného
ndjomného alebo inej ndhrady za obecné pozemky vo vlastnictve Zalobeu. Ide tu o zjavne
Umyselné bezddvodné obohatenie, nakolko LVD (viedlo do konca roka 2015 netspesny
stdny spor so Zzalobcom o ur&enie vlastnictva predmetnym obecnym pozemkom.) Priemerng
hodnota trhového ndjomného obecnych pozemkov bola uréend znaleckym posudkom &.
4/2019 zo diia 21.02.2019 na sumu 25.600 eur /roéne. Za dva roky spétne od podania Zaloby,
predstavuje bezdovodné obohatenie sumu 51.200 eur , spolu s irokom z omeskania, ktorého
zaCiatok je moment upozornenia Zalovaného a vyzva na thradu zo diia 07.06.2019.

2 Potom ako sid zamietol ndvrh na vydanie zabezpetovacieho opatrenia, vyzval
Zalovaného na vyjadrenie sa k Zalobe a jej priloham. Zalovany sa vyjadril prostrednictvom
pravnej zastupkyne podanim dorugenym stdu diia 23.08.2021. Poukézala, e Zalobca svoje
tvrdenie o uZivani pozemkov zalovanym, nepodlozil Ziadnymi dokazmi a Zalovany povaZuje
Zalobu za neopravnenti. Zalovany neuziva pozemky v rozsahu 3008m2, ale iba v rozsahu
1914m2 a teda vyska bezdévodného obohatenia o 19.679,06 eur menej, ako pozaduje Zalobca.
Napriek tomu, mé Zalovany za to, Ze je potrebné zapotitat’ parcelu vo vlastnictve Zalovaného
- €. 1406/16 - cesta , kde nie je zriadené vecné bremeno prechodu a prejazdu v prospech
Zalobcu, ktoru cestu Zalobea vyuZiva ako pristup k parceldm &. 1406/5 a 1406/56, ako i stavbe
¢. 724 ( dalej iba zberny dvor ). Ide o uZivanie plochy 266m2 z parcely 1406/16 a &asti
parcely 1406/147 o vymere 224m2, ktora predstavuje hodnotu 879942 eur za 2 roky
uzivania. Zapocitanie by sa malo vztahovat i na lokalitu Suchy vrch, kde sa nachddzaju
pozemky vo vlastnictve Zalovaného a to parcely &. 1798 a &. 1799 o vymere 2338m?2. ktoré
Zalobca uZiva ako cestu a pristup k svojim parceldm. Tymto Zalovany vzniesol tzv.
hmotnoprévnu ndmietku, ako prostriedok svojej procesnej obrany.

3. Na uvedené reagoval Zalobca tym, Ze argument Zalovaného, Ye predmetné pozemky
celé neuZiva je absolutne zavédzajiici a klamlivy, lebo prave cez argument ich dlhoroéného
uzZivania pri parcelich k.0 Limbach KN-C 81/1, 81/2 a 81/3 cheel predmetné pozemky
Zalovany ndm protiprdvne vyvlastnit, no chvalabohu neuspel. Zalovany i napriek uz v
minulosti prehratym sudnym konaniam so alobcom, odmieta dlhodobo uzavriet' ndjomnu
zmluvu alebo platit nejaké aspont dohodnuté ndgjomné Zalobcovi bud’ priamo cez jeho
telefonické, osobné alebo pisomné odpovede, ako aj nepriamo cez dlhé &asové doby na
zaslanie jeho odpovede, pricom predmetné obecné pozemky nad’alej uzival a stle v
siCasnosti uziva bez nahrady, bez platne] najomnej zmluvy so Zalobcom, ako aj po
niekolkych vyzvach zo strany Zalobeu, &im nepriamo nereSpektuje sidne rozhodnutia o
ur€eni vlastnickeho prava k tymto pozemkom v prospech Zalobcu. TaktieZ je potrebné uviest,
Ze zalovany ma pri (resp. na) naej parcele KN-C 81/1 umiestnent rampu a véhu na hrozno a
iné plodiny, mé vysunuty balkén nad #ou, pricom parcely KN-C 81/1 a 81/5 vyuziva
Zalovany aj ako oplotenti vonkajsiu terasu (bez oficidlnych povoleni) pre seba a pre jeho
zdkaznikov s vydlazdenou dlaZbou, s umiestnenymi kvetind¢mi, so strom&ekmi- tujami, so
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stolmi, s vybudovanou nelegélnou pergolou, s reklamnymi patadmi a s inymi vecami (dékaz
fotky z Google Maps a z Google Street View). Pristup do aredlu a k budove LVD
(Zalovan¢ho) md a aktivne vyuZiva alovany taktiez z druhej strany cez naSu parcelu KN-C
81/1 (vo vlastnictve Zalobeu), kde mé urobenti d’al3iu pristupovi cestu pre jeho vozidla k jeho
skladom v budove a k dalsiemu vchodu do jeho budovy LVD, d’alej ma vybudované
nelegilne stojisko na smetiaky, nelegalne oplotenie, zdhradu (resp. paréik) pre jeho klientov a
aj vybeténované parkovisko pre jeho hosti hotela Limbach dokonca s drevenou tabulou
oznacenia "Hotel Limbach Parking" Pri¢om ako parkovisko (resp. ako odstavné plochy) pre
budovu a umiestnené prevadzky Zalovaného (resp. jeho podndjomnikov), pre jeho
zasobovanie, pre naklidku jeho vina a vyrobkov, &i ako parkovisko pre dodé4vatelov a
zdkaznikov Zalovaného pri ich Vinotéke LVD a jeho obchodu s vinom, aktivne vyuziva
Zalovany prave parcely KN- C 81/3, 81/5 a 81/6, pritom parcelu KN-C 81/6 dokonca
vyuZziva ako vjazd do jeho budovy, na ktorej brane ma dokonca vyvesenti cedulu so zdkazom
parkovania pred fiou (i ked” pozemok nie je jeho) a pred zaparkovanymi autami dokonca
vidiet’ nepovolené oplotenie &asti pozemku Zalobcu zo strany Zalovaného. Zalovanym na
zéklade jeho neoficidlneho geometrického plénu vymedzené a vytvorené parcely KN-C 81/7,
81/8 a 81/9 k.G. Limbach oficidlne neexistujii, my ako Zalobca a vlastnik pozemkov sme
nikdy nesthlasili s ich takym vymeranim, a ani s ich vytvorenim a teda ani s takouto mierou
uzivania parciel KN-C 81/1, 81/5 a 81/6 zo strany Zalovaného ako vo svojom vyjadrenf
Zalovaného on priamo uvéddza. Ide o vykondtruovany ucelovy argument Zalovaného, &o
dokazuje aj to, Ze predmetny geometricky pldn bol vyhotoveny a7 10.08.2021 - teda aZ po
podani naSej Zaloby. Dovtedy, ani len v rdmci pripomienok k navrhu zmluvy, alebo k vyzvam
nam ni¢ takého ako tento geometricky plan Zalovany neposlal a ani nenavrhol. Pokial ide o
hmotnoprévnu nimietku - zapogitanie , ide o G&elovii procesnti obranu za vyuzitia ndmietky
zapoCitania, no nfm spomenuta Zalovaného pohl'adavka voéi Zalobcovi za vyuZivanie parciel
na Suchom vrchu, je fiktivna a nikdy nevznikla, tak¥e nie Jje sposobild tato pohladavka
Zalovaného na zapoCitanie. A to z dovodu, e parcely Yalovaného na Suchom vrchu st iba
trvalé travnaté porasty (a nie teda cestné komunikécie), ktoré niekto vyjazdil ako nejaké pol'né
cesty do chatovej oblasti Suchy vrch. Je dblezité uviest, e pbvodnym vlastnikom pozemkov
v chatovej oblasti Suchy vrch, ku ktorym vedie Zalovanym oznadena "pristupova
komunikécia" cez jeho parcely na Suchom vrchu, je prave zalovany, ktory obyvatelom
chatovej oblasti popredaval pozemky na stavbu rekreadnych chét. No, nevybudoval im
oficidlnu pristupovt komunikéciu, ktord by bola riadne schvélens a skolaudované stavebnym
Gradom. A to preto, lebo predmetnd chatova oblast je vybudovand v rozpore s platnym
uzemnym planom obce Limbach a my ako Zalobca sme odmietli zamenit alebo sa staraf’ o
pravne neexistujiice pristupové komunikécie na parcelach na Suchom vrchu vo vlastnictve
#alovaného. Zalovanému nevznikla vodi ném ako Zalobcovi Ziadna pohl'adavka, dokonca uz
vobec nie takd, ktord by bola spdsobild na zapoéitanie a ktora by bola dokonca splatn4.
Nehovoriac o tom, ze Zalovany nim uplatiovant pohladavku vo&i Zalobcovi za Gdajné
"uzivanie" pozemkov na Suchom vrchu ani len nevy&islil. Zalovanym spomenuté uzivanie
pristupovych komunikécii Zalobcom na pristup k jeho zbernému dvoru postavenych na
parcelach vo vlastnictve Zalovaného ma pravny zéklad a to, e pristupova Ucelova
komunikécia ako stavba cesty (resp. inZinierska stavba) nie je vo vlastnictve Zalovaného,
nakolko ju nepostavil. Zalovany vlastni parcely KN-C 1406/16 a KN-C 1406/147, no priamo
v katastri nehnutelnosti je uvedené, Ze ich nadobudol on alebo jeho predchodca vydrZzanim na
zéklade Osveddenia o vydrzani Nz 55/98, no nikde nie Jje uvedené, Ze zalovany vydrzal aj
teleso pristupovej cesty ako inZinierskej stavby, ktort ako pristupovil cestu vyuzivaja vietci
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vlastnici nehnutel'nosti v danej lokalite. Pokial by Zalovanému tito namietku zapogitania v
tejto Casti chcel i napriek nagim argumentom sud uznat, tak v tom pripade si ako
protipohl'adavku na zapo&itanie v ramei namietky zapoditania préve s takto stidom uznanou
nesplatnou vySSie uvedenou pohladavkou zalovaného, uplatiujeme zapoditat vodi
zalovanému PRIORITNE tie? nadu podobnti pohladévku rovnakého druhu a rovnakej
splatnosti spoéivajucu vo vyske 6.680,38 Euro bezdévodného obohatenia Zalovaného
vzniknutého uZivanim bez prévneho tituly pristupovej komunikécie nachddzajlcej sa na
parcelach Zalobcu KN-C 1171/16, KN-C 1171/4 a KN-C 1171/2 vsetko k.G. Limbach.

4. Sud vykonal dokazovanie listinami : Z vypisu z Listu vlastnictva & 426 sad zistil, ze
Zalobca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti » V katastrdlnom tGzemi Limbach, obec

Limbach, okres Pezinok, parcela ¢&. 81/1, 2,3,5,6 , o celkovej vymere 3008m2. Na parcele ¢&.
- 81/2 0 vymere 1589m2 sa nachédza stavba.

5 Dria 05.06.2019 Zalobca poniikol Zalovanému predaj pozemkov pod budovou a
prilahlé pozemky za sumu 360.000,- eur. Néjomné za dobu 3 rokov vy&islil na sumu
25.600,- eur. V otvorenom liste zo dita 30.06.2019 Zalovany reagoval tak, e odmietol ponuku
Zalobcu a prejavil zdujem zamenit pozemky za pozemky v lokalite Suchy vrch, pristupova
cesta a cesta k zbernému dvoru. Dria 03.07.2019 vyzval Zalobca Zalovaného predzalobnou
vyzvou na zaplatenie bezdévodného obohatenia za obdobie od 01.01.2016 do 30.06.2019 v
sume 89.600 eur. Zaroveti pripojil navrh Zmluvy o prendjme nehnutelnosti vo vlastnictve
zalobcu na obdobie 5 rokov, za sumu 26.500,- eur ro¢ne,

6. Dna 16.04.2020 Zalobea na 2. riadnom zasadnut{ Obecného zastupitel'stva, uznesenim
schvalil vy8ku ndjmu za pozemky parcelné &islo 81/1, 81/2, 81/3, 5, 6 v celkovej sume
25.600,- eur a poveril starostku vypracovanim najomnej zmluvy na ndjom pozemku, na
ktorom sa nachadza budova Zalovaného, ako aj prilahlych pozemkov.

1, Dila 08.10.2019 adresoval Zalobca ¥alovanému predZalobnii vyzvu tykajicu sa
bezdbvodného obohatenia &. 2 a vyzval alovaného na zaplatenie ndjmu v sume 89.600,- eur a
podpis Zmluvy o prenijme nehnutelnosti za sumu 26.500,- eur ro¢ne.

8. Podl'a Znaleckého posudku & 4/2019, na stanovenie vy8ky ndjmu predmetnych
pozemkov, je ndjom celkovej plochy 3008 m2, suma 25 .600,- eur ro¢ne.

9. Zalovany predlozil sidu Geometricky plan &. 78/2018 vyhotoveny Ing. Jurajom
Horvathom, na zameranie cesty parcela ¢. 1406/126-128, 129, 131, 134,137,142, 1452 146 a
obnovu hranic pozemkov, vo vlastnictve Zalovaného.

10.  Podrla rozhodnutia Okresného tradu Pezinok, katastrdlny odbor, zo dia 04.07.2019,
¢.k XTI 5/2019, predmetom konania o oprave chyby bol nesprévny zépis vecného bremena
zriadeného vylugne v prospech kupujtcich , na zéklade kipnej zmluvy uzavretej medzi
Zalovanym ako predévajticim a vlastnikom pozemkov parc. &. 1406/5 a 1406/56. Opravnenie
prechodu a prejazdu sa nemalo tykat’ zalobeu.
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11. Sud na prejednanie veci nariadil dstne pojedndvanie, kde predvolal strany sporu.
Zastupca zalobeu uviedol, Ze tvrdenie Zalovaného o uZivani nehnutelnosti tretim subjektom
povazuje za nepravdivé, nakolko Zalovany mé po cely ¢as na v tychto nehnutelnostiach
uvedené sidlo, venoval sa tam vyrobe a predaju vina a poskytoval ubytovanie. Pohladavky
Zalobcu nie si spdsobilé na zapolitanie. Ide o lokalitu Suchy vrch, kde nie je cesta, ale
vychodeny chodnik na like. Obec tieto pozemky nevyuziva. Pokial’ ide o zberny dvor, tak
pozemok pod cestou patrf Zalovanému, ale obec tato cestu spravuje, nachddza sa tam aj ulica
SNP, ide o verejni cestu. Ani tito pohladavka nie je spbsobild na zapogitanie. Obrana
zalovaného je iba tcelova.

12.  Zalovany uviedol, ze Zalobca nepreukazal uivanie pozemkov uvedenych v Zalobe zo
strany Zalovaného. Zalovan)’/ ma vlastnicke pravo k budove, ktord stojf na cudzom pozemku.
TaktieZ vyuZiva pristupovi cestu. Zalobca viak rovnakym spésobom vyuziva pozemky vo
vlastnictve Zalovaného. Na preukézanie svojich tvrdeni Zalovany navrhol vypocut’ svedkov.

13. Dtia 14.04.2023 Zalobca stidu dorudil rozgirenie Zaloby, kedy si pravo na vydane
bezdévodného obohatenia uplatnil uz odo dita 21.03.2023 a% do zaplatenia, za obdobie od
15.04.2021 do 15.04.2023. Predlozil sudu i Vyzvu na vydanie bezdévodného obohatenia zo
dita 14.03.2023 adresovani Zalovanému, na zaplatenie sumy 51.200,- eur. Std zmenu zaloby
pripustil do zépisnice zo diia 26.06.2023.

14. Na pojednavani diia 26.06.2023 ¥alobca uviedol, Ze je nesporné to, e Zalovany uziva
pozemky nachadzajiice sa pod stavbou a za G¢elom uZivania stavby. Ide o pozemky za u&elom
pristupu do budovy, k vinotéke, pozemok pod terasou, parkovisko a miesto, kde m4 Zalovany
zariadenie na zber hrozna. Zalovany opétovne uviedol, Ze neuziva prilahlé pozemky k stavbe,
parkovisko je verejne pristupné, parkuji tam beZne obd&ania, rovnako pri vinotéke, kde
parkuji vozidla zasobovania. Pouk4zal na geometricky plan, ktory rozsah uZivania deklaruje.

15.  Svedkyfia Méria Krajéoviovd uviedla, Ye poslankyiia obecného zastupitelstva a
podielni¢ka LVD. LVD v obci fungovalo roky, obyvatelia obce v fiom pracovali. Po smrti
pani Sucanskej, ktord mala budovu v prendjme, zacala stavba chatrat’. Nov4 starostka cheela
usporiadat’ vzt'ahy , ale k dohode nedoglo. Situdcia Je taka, Ze priestor pred budovou a aj
parkovisko vyuZivaji vietci obyvatelia obce, zo strany ulice SNP a z druhej strany ako
ihrisko. Cast’ ulice SNP vyuzival Zalovany tak, Ze tam mal vdhu v &ase oberafiek, ¢o je asi 18
m2 a potom 25 m2, kde sa sypalo hrozno. Parkovisko » 20 strany SNP Tudia povazuju za
obecné a parkuju tam. Zalovany vyuZiva pristupovii cestu. Plot dala vyhotovit' este pani
Suganska. CO sa tyka Zberného dvora, tak tam je pristup cez pozemok , ktory patri
Zalovanému , uZivaji to viak vsetci, nakol’ko je to volne pristupné. Pokial ide o Suchy vrh,
tam je to komplikované, nakol’ko sti tam aj sikromné pozemky a pozemky SPF. Robia sa tam
rézne akcie, pristup tam m4 kazdy, nakolko to nie Je oplotené. Cudia to bert tak, Ze je to
obecné. St tam aj pozemky Zalovaného.

16.  Dalsi predvolani svedkovia sa nedostavili, strany na ich opidtovnom predvolani
netrvali. V ziverednych vyjadreniach strany zhodnotili doterajsie dokazovanie. Préavny
zastupea Zalobcu poukédzal na nesporne preukdzany rozsah uZivania pozemkov Zalobcu zo
strany Zalovaného a Zalovany upriamil pozornost’ stiidu na vznesent kompenza¢na namietku.
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17. Podla § 451 ods. 1 a ods. 2/ Obcianskeho zakonnika, Kto sa na tkor iného
bezd6vodne obohati, musi obohatenie vydat. Bezdévodnym obohatenim je majetkovy
prospech ziskany plnenim bez prévneho dévodu, plnenim z neplatného pravneho tkonu alebo
plnenim z pravneho dévodu, ktory odpadol, ako aj majetkovy prospech ziskany z nepoctivych
zdrojov.

18. Podla § 456 Obé&ianskeho zakonnika, predmet bezd6vodného obohatenia sa musi
vydat’ tomu, na tkor koho sa ziskal. Ak toho, na tkor koho sa ziskal, nemo#no zistit’, musi sa
vydat’ §tatu.

19.  Podla § 100 Obgianskeho zékonnika, Prévo sa premléi, ak sa nevykonalo v dobe v
tomto zakone ustanovenej (§ 101 az 110). Na preml&anie sid prihliadne len na ndmietku
dlZznika. Ak sa dlznik preml&ania dovola, nemo¥no premléané pravo veritelovi priznal,

20. Podla § 107 ods. 1 a 2 Obé&ianskeho zdkonnika, prdvo na vydanie plnenia z
bezddvodného obohatenia sa preml&i za dva roky odo diia, ked’ sa opravneny dozvie, Ze doslo
k bezdévodnému obohateniu a kto sa na Jeho Ukor obohatil. Najneskér sa pravo na vydanie
plnenia z bezdévodného obohatenia preml&i za tri roky, a ak ide o Gmyselné bezddvodné
obohatenie, za desat’ rokov odo dita, ked’ k nemu doslo.

21. Podla § 147 ods. 2 Civilného sporového poriadku, Vz4jomnou Zalobou je i prejav
Zalovaného, ktorym proti Zalobcovi uplatiiuje svoju pohlFaddvku na zapocitanie, ale len ak
navrhuje, aby bolo pristidené viac, ne# ¢o uplatnil Zalobca; inak std posudzuje taky prejav len
ako prostriedok procesnej obrany zalovaného.

22.  S0d vykonanym dokazovanim zistil skutkovy stav veci a ndsledne ho pravne posudil
podla § 451 a nasl. Obgianskeho zakonnika, v kombinécii s § 147 CSp. Pravny stav veci
ustalil siid nasledovne :

23.  Zalobca Je obec, zastipend starostkou a vylu¢ny vlastnik pozemkov zapisanych v
katastri nehnutel'nosti pre okres Pezinok , okres Pezinok, obec Limbach, katastrilne Gzemie
Limbach na liste vlastnictva &. 425 ako: - parcela KN C &islo o 81/1, zastavani plocha a
nadvorie o vymere 914 m2, - parcela KN C &slo 81/2, zastavana |plocha a nadvorie o vymere
1589 m2, - parcela KN C ¢&islo 81/3, zastavans plocha a nadvorie o vymere 18 m2, - parcela
KN C ¢&islo 81/5, zastavand |plocha a nadvorie o vymere 226 n2, parcela KN C &islo 81/6,
zastavand plocha a nadvorie o vymere 267 m2, a to vietko v spoluvlastnickom podiele
podiely 1/1. Celkové vymera pozemkov je 3008 m2.

24. Zalovany je druzstvo, ktoré podFa nazoru Zalobcu vysSie uvedené pozemky uZiva
bezodplatne, &im sa na tkor Zalobcu bezdévodne obohacuje a to vo vyske 25.600,- eur ro¢ne,
podla znaleckého posudku &. 4/2019.
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25.  Zalovany namietal rozsah uZivania nehnutelnosti, priSom poukazoval na to, e
rovnako Zalobca uZziva pozemky vo vlastnictve alovaného a to konkrétne ako pristupova
cestu k zbernému dvoru a k lokalite Suchy vrch, kde obec usporaduva rozne akcie. Uvedenti
argumentéciu pouzil Zalovany ako hmotnoprévnu / kompenza¢nu ndmietku. '

26.  Sad vykonanym dokazovanim zistil, Ze zalovany je vyluénym vlastnikom stavby so
sipisnym &islom 83 - vinaren, nachadzajlcej sa na parcele & 81/2 o vymere 1589 m2, ktor4 je
vo vlastnictve Zalobcu. Za nesporné sid povazoval a to na ziklade zhodného tvrdenia stran
sporu, Ze na parcele &. 81/3 vo vlastnictve Zalobcu, mé Zalovany na ploche 18m2 postavenii
vahu na vdZenie hrozna. Na parcele &. 81/3 je chodnik, vyuZzivany ako pristup do budovy, kde
Zalovany nerozporoval ani uZivanie parcely 81/1 v rozsahu 133 m2 . Zalovan}'r potvrdil i
uzivanie parcely ¢. 81/5 - chodnik a pristup do budovy, v rozsahu 81m2 a pozemku parcelné
Cislo 81/6 o vymere 93m2 ( cesta pre nakladné vozidla). Celkom Zalovany potvrdil uZivanie v
rozsahu 1914 m2 a vo zvy3ku rozsah uZivania zalovany popieral.

27.  Na preukdzanie rozsahu uZivania pozemkov vo vlastnictve alobcu Zo Sstrany
Zalovaného, sid vypocul svedkytiu p. Krajéovigovu, ktora uviedla, Ze na pozemkoch Zalobcu
sa nachadza chétrajica budova Zalovaného, je tam umiestnend véha a chodniky. Aredl je
priechodny a vyuZivaji ho ob&ania obce, rovnako i parkovisko pred vinotékou. Potvrdila tieZ,
Ze obcania obce prechédzaji k zbernému dvoru cez pozemok Zalovaného, rovnako i k lokalite
Suchy vrch, kde je vol'ny priestor, kde sa konaju akeie. Ide o otvoreny priestor, kde je viacero
vlastnikov pozemkov.

28."  Sud mal za nesporné, Ze zalovany uZiva pozemky Zalobcu v rozsahu 1914 m2 a to
stavbu na pozemku parc. & 81/2, terasu pred budovou, ast pozemku na ktorom je
umiestnend véha a pristupovii cestu k budove. Rozsah tohto uZivania potvrdil sam Zalovany.
Vo zvySujlicej vymere, ako bolo zistené , ide o plochy parkoviska, ktoré uZivaju bezne
obyvatelia a ndvStevnici obce, ako aj zdsobovacie vodidla. Vstup z druhej strany budovy je
rovnako verejnosti pristupny a i fiou vyuzivany, nakol’ko sa tam nachddza detské ihrisko a
neudrziavany park. Zalobca stdu nepredloZil dokazy o svojom tvrdeni, Ye Zalobca uZiva
bezodplatne celt plochu 3008m2, ako tvrdil v Zalobe. Sud preto ustélil, Ze Zaloba na vydanie
bezdbvodného obohatenia bola podand z &asti dovodne a bezddvodné obohatenie zalovaného
je v rozsahu uZivania plochy 1914m2 , &o predstavuje hodnotu 15.760,47 eur za kalendéarny
rok ( vyska ndjmu podl'a znaleckého posudku &. 4/2019 ), €0 za dva roky predstavuje &iastku
31408,94 eur.

29.  Pokial' ide o vzneseni kompenzatni ndmietku, kde zalovany navrhol zapoéitat
uzivanie pozemkov vo vlastnictve Zalovaného a pohladévku Zalovaného v sume 8979 eur
rone zapoCitat' vo&i pohladavke Zalobcu, celkom v sume 17958 eur, z vykonaného
dokazovania vyplynulo, e pozemky Zalovaného sa nachddzaji v Kkatastrdlnom Gzemi
Limbach, zapisané ako parc. C. 1406/16 o vymere 266 m2, parc.8. 1406/147 o vymere
224m?2, slazia ako pristupové cesty k zbernému dvoru a si vyuZivané obéanmi obce Limbach.
Std sa obozndmil s obsahom Rozhodnutia &.k. X1 5/2019 zo diia 04.07.2019, kde pravo
prechodu a prejazdu cez parcely &. 1406/16 pre obec Limbach bolo zapisané mylne a
nespravny zdpis vecného bremena sa opravuje. Z uvedeného vyplyva, Ze Zalobca nemé
zriadené vecné bremeno prechodu a prejazdu cez parcely & 1406/16, ktord slazi ako
pristupové cesta k zbernému dvoru. Zalobca potvrdil, Ze na pozemkoch vo vlastnictve
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Zalovaného sa nachddza stavba - cesta, ktord sligi ako verejnd komunikacia a Zalobca
vykondva jej sprévu . V stvislosti s G&innosfou zékona ¢&. 66/2009 Z.z. o niektorych
opatreniach pri majetkovopravnom usporiadan{ pozemkov pod stavbami, ktoré presli z
vlastnictva §tdtu na obce a vySSie uzemné celky a o zmene a doplnenf niektorych zakonov,
maju vlastnici pozemkov mo¥nost sa s obcou dohodntit’ na usporiadani vlastnickych vzt'ahov,
priCom sa zdkon vztahuje aj na usporiadanie vlastnickych vzfahov. V zmysle tohto predpisu
obec mbze poskytniit’ zdmennou zmluvou nahradny pozemok, ktory je v jej vlastnictve alebo
finanént néhradu. Stud m4 za to, e Zalovanym vy¢islena pohladévky za uZivanie pozemku
pod cestou nie spdsobild na zapoditanie , nakolko je nutné, aby si Zalobca a zalovany
komplexne usporiadali vlastnicke vztahy, &i uz poskytnutim nahradného pozemku, alebo
vyplatenim finanénej néhrady, ktor4 by mala byt podla nzoru sadu posidend i z hl'adiska
verejného zdujmu a miery u¥ivania cesty samotnym Zalovanym, ktory ako subjekt majuci
sidlo v obci Limbach, nepochybne pristup k zbernému dvoru tie vyuzZiva.

30.  Pokial ide o uZivanie pozemkov v lokalite Suchy vrch , ide o pozemky zapisané v
registri E, ¢o st pozemky v extravilane obce. Register E eviduje starsie, historické pozemky,
ktoré st v teréne taZsie viditeIné, nakol'ko nemaju vyznadené presné hranice, vi&sinou ide 0
liky a polia, &asto ide o pozemky s VAESim poétom vlastnikov. V konani Zalovany tvrdil, Ze
Zalobca vyuziva pozemky v lokalite Suchy vrch ako cestu , nakoPko v lokalite obec
usporadiva rozne akcie. V konani bolo na zaklade vysluchu stran sporu a svedkyne
preukdzané, Ze sa jednd o polna cestu, alebo vychodeny chodnik, ktory je vyuZivany
obyvatelmi a néavstevnikmi obce ako pristup do lokality. Nejde o miestnu komunikéciu.
Presny rozsah uZivania pozemkov Zalobcom viak v konani zisteny nebol a teda ani nebolo
mozZné zistit, ¢i a akom rozsahu sa Zalobca na tkor Zalovaného obohacuje. Zapoéitanie
vzajomnych pohladdvok preto nebolo moZné.

31.  Sud s poukazom na vyssie uvedené zddvodnenie , vyhovel Zalobe v asti nesporne
preukazaného néroku Zalobcu a priznal Zalobcovi pravo na vydanie bezdévodného obohatenia
v sume 31408,94 eur s prislufenstvom a vo zvySku Zalobu ako neddvodnti zamietol.
Bezd6vodné obohatenie Zalovaného predstavuje jeho majetkovy prospech spoéivajuci
bezodplatnom uZivani cudzieho pozemku. Urok z omeskania std priznal Zalobcovi vo vyske
8 % rotne, zo sumy za obdobie od 14.04.2019 do 14.04.2021, &o je obdobie dva roky spétne
od vyzvy Zalobcu na zaplatenie bezdévodného obohatenia, ktorti adresoval Zalovanému diia
05.06.2019 a Zalovany vyzvu prevzal dia 07.06.2019. Sid na zaklade zmeny zaloby a
skutoénosti, Ze Zalovany nad’alej pokradoval v bezodplatnom uZivani pozemkov Zalobcu,
priznal Zalobcovi nérok na vydanie bezddvodného obohatenia i za obdobie od 15.04.2021 do
15.04.2023. Vyzvu na vydanie bezdévodného obohatenia adresoval Zalobca Zalovanému diia
14.03.2023, zasielka bola uloZens na poste diia 20.03.2023. Urok z omegkania priznal sud
zalobcovi od 21.03.2023.

32. O trovéch konania sid rozhodol podl'a § 255 ods. 2 a ndhradu trov konania pomerne
rozdelil. Uspech Zalobeu predstavoval 61,35 % z celého predmetu sporu. Uspech Zalovaného
dosiahol 38,65 %. Pomerny uspech Zalobeu je preto 22,70 %.
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Poudenie:

Podla § 362 ods. 1 Civilného sporového poriadku, je proti tomuto rozhodnutiu pripustné
odvolanie, ktoré je mozné podat v lehote 15 dni od dorudenia rozhodnutia na stde, proti
ktor¢ho rozhodnutiu smeruje. Ak bolo vydané opravné uznesenie, lehota plynie znovu od
dorucenia opravného uznesenia len v rozsahu vykonanej opravy.

Podra § 363 Civilného sporového poriadku , v odvolani sa popri vieobecnych néleZitostiach
podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych

dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie ddvody) a ¢oho sa odvolatel
doméha (odvolaci ngvrh).

V Pezinku diia 18. marca 2024

JUDr. Zuzana LapSanska
sudkyiia

Za spravnost’ vyhotovenia:
Julia Gogovd
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Détum Détum

| valuty zGdtovania

Popis
transakcie

Suma
transakcie

,\

Suma
poplatku )

29.04.202429.04.2024

Bezhotovostny vkiad

SK76 0900 0000 0006 32058 BIC: GIBASKBX
Nazov protiuétu: G

VS: 111640 mERKS: 0558

Dar/poplatok 2024 TKO NAD DAN €. 263,

118,00

29.04,202429.04,2024

Bezhotovostny vklad

SK79 7500 0000 0007 0277 8853 BIC: CEKOSKBX
Nazov protiG&tu: M

VS: 10124098 KS: 0558

Dan/poplatok 2024 DZN DAN c. 435,

240,67

29.04.202428.04.2024

Bezhotovostny vkiad

SK46 0900 0000 0001 8134 SEEEBIC: GIBASKBX
Nazov protitétu:

VS: 1113400888 KS: 0558

118,00

29.04.202429.04.2024

Bezhotovostny vkiad

SK42 8360 5207 0042 00S4EINNES BIC: BREXSKBX
Nazov protitctu:

VS: 11104l KS: 0558

LIMBACH ODVOZ ODPADU

118,00

20.04,202429.04.2024

Bezhotovostny vklad

SK42 8360 5207 0042 00SIEREIC: BREXSKBX
Nazov protigéty: (G-

VS: 101220l KS: 0558

DAN Z NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

45,24

29.04.202429.04.2024

Bezhotovosthy vkiad

SK30 7500 0000 0040 3038 8112 BIC: CEKOSKBX
Nazov protituétu:

VS: 111240098 KS: 0558

Dan/poplatok 2024 TKO NAD DAN c. 720,

118,00

29.04.202429.04.2024

Bezhotovostny vkiad

SK88 6500 0000 0000 111008
BIC: POBNSKBA

Nézov protiuctu: S

VS: 1019400 KS: 0558

Dan 2 nehnutelnosti

3,33

29.04.202429.04.2024

29.04.202423.04.2024

Bezhotovostny vkiad
SK70 3100 0000 0030 902 TemEl BIC: LUBASKBX

Nazov protitétu: i
VS: 1111488 KS: 0558

Limbach

118,00

Bezhotovostny vklad
SK47 0800 0000 0000 1919 0510 BIC: GIBASKBX
Nazov protiuctu: Limbagské vinohradnicke druzstvo
VS: 42024

Sp.zn.:8Cbh/37/2021-254

31 408,04

29.04.202429.04.2024

Bezhotovostny viklad-okamZita platbha

SK64 1100 0000 0029 196 7NN, BIC: TATRSKBX
Nazov protiuctu:

VS: 10154%m KS: 0558

3,49

29.04.202429.04.2024

Bezhotovostny viklad-okamiita platba

SK95 1100 0000 0029 1554l BIC: TATRSKBX
Nazov protiuctu:

VS: 1118400! KS: 0558

118,00

28.04.202429.04.2024

Bezhotovostny vklad-okamZita platba

SK41 1100 0000 0026 14858 BIC. TATRSKBX
Nazov protiuétu:

VS: 101640WR SS: 2024 KS: 0558

SR - Obec Limbach - Dan z nehnuteinosti

2024

74,52

info@sisp.sk Sporotel: 0850 111 888

www . slsp.sk



